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Gardony Varos Onkorményzat Képviselg-testiiletének

) W d2017. (ceeennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2009. (I. 28.) onkormanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatéarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérol szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
az Orszagos Viziigyi Fdéigazgatésag, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaga, Budapest Fovaros Korméanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hat6sagi Foosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztily a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jardsi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztilya, a Fejér Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Hat6sdgi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsi Hivatala Foldmiivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Fdosztadly Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztily Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszigos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkorméanyzatanak Gardony Véros Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2009. (L.
28.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

»(3)....
A Rendelet mellékletét képezd 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok helyébe a

4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelti mddositott tervlapok keriilnek.”

2.§ AR. 23.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
. Z2 jelii zoldteriilet
(1) Z2 jelti zoldteriileten a kdvetkezd épitmények €s épiiletek helyezhetdk el.
- a pihenést, testedzést szolgalo épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.”

3.§ AR.46.§ (11) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

,»2) A parti sdvban a parttdl szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a
szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z2 jelii kozpark teriiletének
max. 2%-ig. A parti sdvban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil zoldfeliiletek,
pihend-, kilatd parkok és jatszoterek 1étesithetok.”
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4. § Zaro és hatalyba Iéptetd rendelkezések:

(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (11) bekezdés e) j), k) és 1) pontja.

(2) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1€p hatdlyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezdbbek a jelen rendelettel

elfogadott mddositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(3) Ez arendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyét veszti.

T6th Istvan Kovéacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorméanyzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyz6

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M jelii fedvényterve (1. szamu

modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Gérdony Viros Onkorményzata a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve alapjén a telepiilésszerkezeti
terv modositasat nem érintd helyi épitési szabdlyzat €s szabalyozasi terv modositasat késziti el
Gardony varost érintden az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkozok valtozasai:

1. Géardony-Agard Napsugar Part teriiletén a zoldteriileti Ovezetben az épitési hely
modositisa, szabalyozasi eldirasok valtoztatasa

2. A Gardony-Agard Gardonyi G. u — Csongor utcai lakotelkek — Mikszath u — a 6472/6 hrsz-
u kozteriilet és a temetd altal hatarolt teriileten a tervezett varosi alkdzpont teriiletér érintd
szabélyozasi terv mddositasa

1. Elozmények

Gardony Viaros Onkormanyzata a 31/2017. (1.25.) és a 62/2017. (I1.22.) szdmi hatirozataival
dontott a tervezett moédositasokrol.

A tervezett modositidsok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerlsitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz moddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhdzis megvaldsulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 4j
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodési, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sordn a jelenlegi terv szabdlyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok €s a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi elozmények

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozataval fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan  elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatdrozataval fogadta el a képviselO-testiilet,
melyet tobb esetben moédositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(I.28.) szamii rendelettel
fogadta el a képviseld-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivinnak moddositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabdlyozasi tervet sziikséges moddositani. Az
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onkorméanyzat a szabalyozasi terv szelvényeinek modositasaval és modosité-rendelettel valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdozokon.

Telepiilésfejlesztési dontések

Az dnkormanyzat a valtoztatasokrol az el6zményekben ismertetett Onkormanyzati hatarozatokkal
dontott.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmu modositds: Gdrdony-Agdrd Napsugdr Part teriiletén a zoldteriileti
ovezetben az épitési hely modositdsa, szabdlyozdsi eloirdsok vdltoztatdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony véros észak-nyugati részén a Velencei-td partjan helyezkedik el. A
teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznalasu. Az un. Napsugéar strand teriilete érintett a tervezéssel.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyalogtittal, kerékpartttal és kozépnyomasu
gazvezetékkel érintett.

A tervezési teriilet lehatarolasa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Erintett ingatlanok: 5429/19 és 5429/20 hrsz.

Az tervezési teriilet érintett az OTrT szerinti tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriiletek
Ovezettel és hatdros az orszagos Okologiai halozat Ovezete magteriilet Ovezetével. A teriilet
szomszédos tovabba a Velencei-téval, amely szikes toként a természet védelmérdl szold 1996. évi
LI torvény 23. § (2) és 28. § (4) bekezdései értelmében orszagos jelentdségli védett természeti
teriilettel. Teriiletfelhasznaldsi valtoztatds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa
nem valt sziikségessé.

Telekszerkezet

Mindkét ingatlan teriilete 1 ha feletti, a Velencei-t6 mellett végighiz6dd keskeny kozteriilet,
illetve kozut.

A tervezési teriileten taldlhat6 még néhany tszoételkes ingatlan, a strand kiszolgald
létesitményeivel.

A mobdositassal érintett teriilet kordbban 6nallo 5429/22 hrsz alatt 6ndllé ingatlan volt. Az
épitéshez sziikséges telekOsszevonds folyamatban van, a szabdlyozasi tervlapon mar a
telekalakitas utani allapot kertilt feltiintetésre.

A kornyezet jellemzé telekmérete véltozatos képet mutat. A teriilettdl délre talalhaté Udiildhazas
teriilet telkei nagyméretii ingatlanok.

A hatalyos terv készitésekor az ingatlan-nyilvantartas szerint a zoldteriilet egy ingatlan volt. Az
elkésziilt kerékparuit miatt telekalakitasra keriilt sor.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok onkorményzati tulajdonuak.
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhat6 telkek jelenleg tobbnyire mobil épitményekkel beépitettek, a
meglevé épiiletek pavilon jellegliek. A teriilettél délre levd ingatlanok minden irdnyban
jellemzden beépitettek, a beépitettség 5-40 % kozott valtozik.
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Velencei-to

A tervezési teriilettel érintett a 4.4/3 szabdlyozasi tervi szelvény, azonban ezen a szelvényen
valtoztatis nem torténik. Emiatt ez a szelvény a tervben nem keriilt dokumentélasra.

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft 8
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre nem szdnt zoldteriiletbe sorolja.
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a teriileten kerékpéarutat és gyalogutat és kozépnyomasu
gazvezetéket jelol. A kerékparit és a gyalogut (sétiny) megvaldsult, azt a szabdlyozisi terv
modositasanal figyelembe kellett venni. A teriiletfelhasznalas valtozatlan marad, ezért a
telepiilésszerkezeti terv modositasa nem vélt sziikségessé.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z2 jelli zoldteriilet. A teriilet beépitésekor a
taj- és természetvédelem érdekeinek sértetlensége és a magasabb rendli jogszabalyok eldirdsaira
figyelemmel kell lenni. A tdjkép védelmének bemutatas céljabol beépités esetén latvanyterv készitése
kotelezd.

A 72 jell zoldteriileti ovezet beépitési paramétereinek meghatirozasa az épitési hely és egy épitési
helyet érintéen a maximéilis épitménymagassag tekintetében valtozik. Miutdn az épitési hely
véltoztatdsa nem érinti az dvezetben lehetséges legfeljebb 2 %-os beépithetdséget, a teriilet terhelése
nem véltozik.
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Y 4

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyardzata nem valtozik
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A HESZ 23. §-a Z2 jelii zoldteriiletre az alabbi eldirasokat tartalmazza (athizassal jeloltiik a
hatalyon kiviil helyezett rendelkezéseket, illetve pirossal jelolt a javitando részeket):

23. §

Z2 jelii zoldteriilet
(1) Z1 jelt zoldteriileten a kdvetkezo épitmények €s épiiletek helyezhetdk el.

- a pihenést, testedzést szolgalo épitmény

- vendéglato épiilet

- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
(2) Beépitettség max: 2% lehet.
(3) Az dvezet teriilete legalabb 60%-anak zoldfeliiletnek kell lennie. A zéldfeliiletek

minimum 50%-an az OTEK szerinti hdromszintes novényalloményt kell biztositani.

A HESZ 46 § (11) bekezdése a tervezési teriiletre vonatkozoéan kiilonleges eldirasokat tartalmaz az
alabbiak szerint:

(11) Agard Parti teriiletek — a Napsugar strand és kornyéke (Napsugar strand - parti
it (Varsa utca) — Zsinér utca — Udiilok atja (Meder utcaig) — Velencei-t6 altal hatarolt
teriilet) helyi sajatos épitési eloirasai

a)

b) A szabdlyozasi terven, a telekhatarokon jelolt kotelezd €pitési vonalat telkenként
80%-ban kell megtartani, 20%-ban attdl a telkek belseje felé el lehet térni. Arkados
megoldas megfelel az épitési vonalon torténd beépitésnek.

c)

d) A sétany és a tombbelsében kialakuld tér melletti kozosségi 1étesitmények
kozteriiletek feldli foldszinti padldszintje meg kell egyezzen a kozteriilet szintjével
(akadalymentes kozlekedés, teraszok).

f) Az idegenforgalmi kdzponthoz vezet6 és a parkot hatarold beépités eldtt max. 6,00
m széles burkolati — nagy lombkoronaji fasorokkal kisért sétany épitendd ki. A
sétanyra célforgalmui gépjarmiivek (mentd, tlizoltd), valamint aruszallitas csak 1d6- és
sulykorlatozassal engedhetok be. Parkol6 a sétanyr6l nem nyithatd, szemétszallitas a
sétanyrdl nem torténhet.

g) A parti savban a parttdl szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a szabalyozasi
terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z1 jelli kozpark teriiletének max. 2%-ig.
A parti savban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil zoldfeliiletek, pihend-, kilato
parkok és jatszoterek 1€tesithetok.

h) A mddositott partvonald csonakkikotd (lagina) eldtt - a teriilet emblematikus
épiileteként - 4 St S &6 : :
kozosségi funkcidju (idegenforgalmi latogatokozpont: vendéglatds, informacio, utazasi
iroda, e. pont, sportkdlcsonzo stb.) épiilet épithetd, a Z1 jelt kozpark teriiletének max.
2%-ig.

1) A zoldfeliiletek csak az engedélyezési tervhez csatolt kertépitészeti terv alapjan
épithetok. Ha a beépités iitemezetten torténik, az épitési eldirdsok teriiletaranyosan
betartanddk.

Fehér Vartervezo Kft 11
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m) A Vt dvezetben — az épitési Ovezeti eldirdsokban rogzitett — min. megtartand6
(kialakitand6) zoldfelilleteken OTEK szerinti haromszintes novényéallomanyt kell
biztositani (megtartani, ill. telepiteni).

n) A homlokzaton megjelend takar6 (kiszd, omld) novényzet a min. zoldfeliilet
ardnyba az alabbi mértékben szamithato be.

-Termett talajra (min. 2,00 m-enként) iiltetett kiisz6 novényzet altal kialakitott —
az lltetési vonallal és a befuttatott magassdggal (max. 4,00 m) meghatarozott —
befuttatott teriilet 25 %-a.

-Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termdrétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett
kisz6, omlé novényzet altal — az iiltetés vonaldval és a novényzet homlokzat
takarasanak szélességével (max. 1,00 m) meghatirozott — zoldfeliilet 25 %-a.

TetOkertek, lemezek zoldfeliiletei az alabbi — OTEK szerinti — mértékben a
zoldfeliiletekbe beszamithatok:

Az épitett szerkezet A tetdkert Osszteriiletébol

. weeq 2| A telepithetd novényéllomany|, L VPR
feletti term6fold réteg p y Ysldfeliiletként szamithat6
- zerkezete <
vastagsaga 2sz

20 cm termdréteg | Egyszintes, gyepszinten boritva | 25%
Kétszintes, gyepszinten zart,

20-50 cmserjeszinten részben zart 50%
termoréteg oOvényalloméany

100 cm-nél Haromszintes, gyep-, és cserje-
vastagabb s lombkoronaszinttel  képzett 75%
termoréteg*® ovénytelepités

* a 100 cm-es termoréteg-vastagsdg a lombos fdk telepitéséhez sziikséges, ez
torténhet konténeres (siillyesztett vagy kiemelt) formdban is, de a fdsitds minimdlis
értéke a tet6kert minden 100 m*> —ére 1 db kis/vagy kizepes korondt nevelé fa.

0) A zoldfeliilet aranyba a vizfeliiletek teljes teriilettel beszamithatok.

p) 50 féréhelyesnél nagyobb parkolok oOsszteriiletének 20 %-an zoldfeliiletet kell
létesiteni tigy, hogy a parkolé-feliileteket legaldbb 25 m? alapteriiletii zoldfeliiletek —
novénysavok tagoljdk. E novénysavokban elhelyezett fak a parkolok - a parkolok
létesitésének az OTEK-ban eléirt 4 parkold/1 fa - novénytelepitésbe beszamithatok. A
parkoldlemez/parkoléhdz homlokzatdin novényvalyukban (min. 70 x 50 cm-es
termorétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett kiszd, omld novényzet altal — az iiltetés
vonalaval €s a novényzet homlokzat takarasdnak szélességével (max. 1,00 m)
meghatarozott — zoldfeliilet 25 %-a a zoldfeliileti ardnyba beszdmithato.

q) Lako- és szallasépiiletek esetében a jarmiitarolokat csak telken beliil, hatnal tobb
gépkocsi esetében csak az épiilet foldszintjén, vagy terepszint alatti, zolddel fedett, a
forendeltetésti épiilethez kapcsolédd épitményekben lehet elhelyezni. Kiilonalld
garazsépiiletek, gardzssorok nem épithetok.
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r) A kozteriileti parkolokat terepszintben, sziikség szerint parkoldlemezeken vagy
parkol6hazban kell megoldani.

s) A meglévd partfal barminemii megbontasat, 4talakitasat csak vizjogi engedély
alapjan szabad megkezdeni.

t) A vizfeliiletre barmilyen 1étesitmény (kik6td, napozd, lejard, stb.) csak — bonthatd,
mobil jelleggel és — viziigyi 1étesitési engedéllyel épithetd.

u)

v)

x) A teriilet beépitése - altalanos eldirasoknak megfeleléen - csak a teljes
kozmiivesitéssel valdsulhat meg.

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A Gardony Varos Onkormanyzata dontott arrél, hogy az agardi Napsugar Part teriiletén egy szorf
kozpont 1étesitését tamogatja. A tervezett hasznositas bemutatasara Ekler Dezs6 épitész koncepcid
tervet készitett. Az elkésziilt terv beépitési vazlat szintli és harom dimenzidés modell segitségével
mutatja be a teriilet hasznositisi szandékat.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a tanulmanytervben foglaltak szerint torténik azzal az
eltéréssel, hogy a tervezési teriilet lehatarolasa az érintett ingatlanok teljes teriiletének megfeleloen
tortént.

A tervezett épiilet megvaldsitasa miatt az épitési hely csekély mértékben valtozik. A valtoztatast
az indokolja, hogy a Z2 jell zoldteriiletet a kerékpér ut megépitését kovetden az onkorméanyzat az
5429/19 hrsz-u kozteriiletre és az 5429/20 hrsz-u kozitra megosztotta.

A hatalyos terv szerinti épitési hely a megosztast kovetden két ingatlanra keriilt. Az épitésiigyi
szabalyok szerint épiiletet épiteni csak egy ingatlanra lehet. A mddositds soran az épitési hely a
Velencei-t6 irdnydba mintegy 4,0 méterrel eltolddott, az 5429/19 hrsz-u ingatlan geometriai
kialakitasat kovetve 46,00 m x 12,00 m teriiletiire médosult. A koncepcid terv megvaldsithatdsidga
érdekében a megengedett legnagyobb épitménymagassag ezen az épitési helyen 6,0 m-re valtozik.
A 72 ovezet hatdlyos terv szerinti masik épitési helyén a 3,5 m épitménymagassag valtozatlan
marad.

Az épitéssel egyiddben a jelenlegi sétanyt a kerékparit mellé athelyezik, ezért a szabalyozasi
terven is modositani kellett a gyalogtt nyomvonalét.

A hatilyos HESZ a tervezési teriiletre vonatkozéan telepiilésképi eléirasokat is tartalmazott ezen
elSirasok a HESZ szovegébol az onkormanyzat kérésére torlésre keriilnek.

Javitasra keriil a HESZ 23. §-aban a hibas Z1 megnevezés.
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Az Ekler épitésziroda altal készitett koncepcio terv kivonata.
A beépitési terv figyelembe vételével keriilt mddositasra az épitési hely és az épitménymagassdg. A megvaldsitas
miatt sziikséges az épitménymagassig novelése is.

Fehér Vartervezo Kft
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2. szdmu modositds: a Gdrdony-Agdrd Gdrdonyi G. u — Csongor utcai lakételkek — Mikszdth
u — a 6472/6 hrsz-u kozteriilet és a temeto dltal hatdrolt teriilet vdrosi alkdzponttd
alakitdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony véiros Agard telepiilés-részén a beépitésre szant teriileten, Gardonyi
Géza utca mellett helyezkedik el. A teriiletre vonatkozdan a hatalyos szabalyozasi terv 2016-ban
Iépett hatalyba. A teriilet konkrét hasznositdsa, a beruhdzasok elokészitése sziikségessé teszi a
szabdlyozasi terv tjabb modositasat.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 3655/2 és a 3655/1 hrsz-u ingatlan is dnkorményzati tulajdonban
van.
A 3655/1 hrsz-i ingatlan az orvosi rendeld épiilete kivett beépitett teriilet.

X

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté 3655/1 hrsz-u telek beépitett. A 3655/2 hrsz-u ingatlanon taldlhat6
épiiletek nagy része bontésra javasolt. Megtartand6 a volt miihely épiilet, a barakk jellegii épiiletek
bontandok. Az 1) tornacsarnok a teriilet keleti részén épiil, a hozza tartoz6 parkolok a Gardonyi
utca feldl 1étesiilnek, az engedélyezés folyamatban van.
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznéalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv mdodositasa nem sziikséges.
Szabdlyozdsi terv
A hatélyos szabalyozési terv szerint a tervezési teriileten harom épitési dvezet és épitési vonallal

jelolt épitési helyek vannak.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoan sajitos eldirasokat nem tartalmaz.

WD

| Hatélyds belteriileti szabélyozési terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A Gardony Viros Onkorményzata elhatirozta, hogy a Gardonyi Géza titi temeté mellett kordbban
miikodott ipari telepet telepiilési alkozpontként hasznositja.

A tervezett hasznositas miatt a telepiilésrendezési eszkozok 2016. decemberében modosultak.

A modositas alapjaul szolgild tanulmanyterv tobb valtozatban tartalmazta a teriilet lehetséges
hasznositdsat. Valamennyi beépitési valtozatban szerepelt a Temetd feldli telekhataron, illetve a
Csongor utcai lakételkek feloli oldalon egy-egy sorhdzas beépités, melynek teriiletére kis teriiletii
sorhdzas telkek kialakitasat és kétszintes épiiletek telken beliili elhelyezését tervezte a
tanulmanyterv készitdje. A tervezési teriilet déli részén levo Vt 1-5.1.7.5 épitési Ovezet teriiletét az
onkorméanyzat dontése értelmében novelni kell a Vt 4 — 2.7.8.7. jelt épitési Gvezet rovasara. A
véltoztatast az indokolja, hogy a tervezett maganutakat az onkormanyzat ugy kivanja kialakitani,
hogy azok teriilete a lehetd legkisebb legyen. A sorhdzas teriiletek telkei ezéltal cca 5 m-el
mélyebbek lehetnek, mely valtoztatas az egyedi telkek kedvezdbb hasznalatat eredményezi.

A Gardonyi Géza utca feldli teriileten a meglevd orvosi rendeld mellett egy gydgyszertar
megépitése valt szitkkségessé. A gyogyszertar a Triskell Kft altal készitett vazlatterv alapjan olyan
teriileten l1étesiil, ahol épitési hely a hatalyos szabalyozasi tervben nem szerepel, ezért e tekintetben
a szabalyozasi tervet modositani sziikséges.
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Az Onkorményzat id6kozben telekalakitdsi tervet készitett a tervezési teriiletre, kijelolve a
tervezett maganut helyét. A Vt 4 —2.7.8.7. jell épitési dvezetet érintden az €pitési hely a tervezett
telekhatarok figyelembe vételével keriilt meghatarozasra.
A tervezett valtoztatisok miatt a Helyi Epitési Szabalyzat modositisa nem vélt sziikségessé.
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2015. december|

Cardony Véras Gnkorményzats
2483 Gérdony. Szabadsag it 20-22.

Terveas: Triskell Epilettervezs K

A Triskell Kft II. beépitési valtozata, melynek alapjin késziilt a hatalyos szabilyozas

A Triskell Kft dltal készitett vazlatterv a tervezett gyogyszertar épiiletrdl
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Telekalakitasi javaslat

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek

Az aldtdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok aktualizilasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tajhasznalatban valtozas nem torténik. A hatalyos terv
tajrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdmitds
A tervezett modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai

aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositisok tekintetében a kozlekedési valtozas kizarolag az 1. szamu modositasnal a
sétany teriiletét érintden torténik. A sétany a tervezett épiilet épitésével egyiitt keriil athelyezésre,
ezért a hatdlyos terv kozlekedési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv modositdsai a kornyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a modositdsokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
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vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgélati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az dnkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlsitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkorméanyzat arrél, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egytittal az alabbi t4jékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddosités
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
véarhato-e jelentOs kornyezeti hatas.

A terv  megvaldsitdsa  kovetkeztében — vdrhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas két tervezési teriiletre korlatozodik.

Az 1. szamu tervezési teriilet tekintetében teruletfelhasznalasi valtozas nem torténik, a modositas
kizar6lag az Ovezet egyik épitési helyének valtozasa és ezen az épitési helyen elhelyezhetd
épiillet épitménymagassag értékére vonatkozik. A teriiletfelhaszndlds és az épitési Ovezet
megnevezése nem valtozik. Természeti er6forras felhasznéldsa nem torténik.

A 2. szamu tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznalds valtozas nem torténik, az épitési
ovezetek hatira €s az épitési hely valtozik. Az épitési dvezetek beépitésére vonatkozd eldirasok
(beépitési %, épitménymagassig, stb) nem véltoznak.

A 2. szamu tervezési teriiletre vonatkozéan 2016. szeptemberében kornyezeti értékelés késziilt,
mely az aldbbiakat allapitotta meg:

., Osszefoglaléan a tervezett médositdsok jelentds mértékii kirnyezeti hatdsokkal vdrhatéan nem
jdrnak, a vdrhato hatdsok lokdlis jellegiiek, a hatdsteriiletek nem terjednek till a modositdssal
érintett ingatlanokon.”

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové valo tevékenységek nem befolydsolnak maés
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs  jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatdsa a valtoztatasoknak elenyészo

b) a tervmddositas célja tobb dnkormanyzati tulajdonban levd, jelenleg beépitetlen ingatlant
érintden a szabalyozasi terv mddositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése
megvaldsithatd legyen

¢) a mddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysiga nem vdltozik, a mddositds a belteriileten, zoldteriileten illetve
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznalasi méd véltozast
nem eredményez. A f0 miiszaki infrastruktira halozat nem valtozik, a teriilet kozmiivesitése
megoldott, illetve bekotovezetékekkel a kozmiivesités megoldhatd.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- iddtartama a terv idétavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem adddnak Ossze és nem
erOsithetik egymast.
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- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak

- tertileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érinti
a modositas.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatisa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attol
figgden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuvesitési valtoztatas nem torténik, ezért
a hatdlyos terv, illetve annak aldtimasztd6 munkarészének kozmivesitésre vonatkozd
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 2. szamu modositas tervezési teriilete az agardi temetOben talalhaté Nadasdy obeliszk
(hrsz.: 3654/1) ingatlanok miiemléki kornyezetében talalhatd. A miiemléki kornyezetben talalhato
ingatlanok: 3640 — 3652-ig, 3326/1, 3327, 3328, 3141/1, 3142/1, 3143/1, 3144/1, 3654/4, 3655/1,
6472/4-5, 6470/2 hrsz. A tervezett valtoztatas (épitési Ovezetek és épitési hely véltozésa) a
miemlékre kedvezdtlen hatdst nem gyakorol. A véltoztatisok egyebekben régészeti teriileteket,
illetve miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanokat nem érintenek.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

A tervezett valtoztatisok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet, ezért a munkarész elkészitése
nem valt sziikségessé.

Székesfehérvar, 2017. aprilis

Ertl Antal
teleptiléstervezd
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